ZARZADZENIE Nr 190/2015
Burmistrza Miasta Lubawka
z dnia 10 wrzesnia 2015r.

w sprawie: ustalenia regulaminu przeprowadzania rokowar na sprzedaz lub oddanie w uzyt-
kowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Lubawka.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1, art. 39 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity — Dz. U. z
2015, poz. 782 ze zm.)
zarzadzam co nastepuje:

§1.
1. Ustalam regulamin przeprowadzania rokowan na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci stanowigcych wtasno$é Gminy Lubawka.
2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2.
Uchylam w catosci Zarzadzenie Burmistrza Miasta Lubawka Nr 17/A/2005 z dnia 05 wrzeénia
2005 roku w sprawie powotania komisji przetargowej do przeprowadzania rokowari po II
przetargu na sprzedaz nieruchomosci z mienia komunalnego.

§3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
BURMISTRYZ

”y
twa Kocemba



Zatacznik

do Zarzadzenia 190/2015

Burmistrza Miasta Lubawka

z dnia 10 wrze$nia 2015t TR M IS TR 7,

Fwa Kocemba

REGULAMIN

przeprowadzania rokowan na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowigcych wtasno$é Gminy Lubawka.

I. Zasady ogdlne.

1. Regulamin przeprowadzania rokowan na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczy-
ste nieruchomosdci stanowigcych wtasno$é Gminy Lubawka, zwany dalej Regulaminem,
okresla tryb przygotowania, organizacji i przeprowadzania rokowan na sprzedaz lub
oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wiasnoé¢ Gminy Lu-
bawka.

2. llekro¢ w Regulaminie mowa jest o:

a) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015, poz. 782 ze zm.),

b) Gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gmine Lubawka,

¢) Burmistrzu — nalezy przez to rozumieé Burmistrza Miasta Lubawka,

d) Zastepcy — nalezy przez t rozumieé Zastepce Burmistrza Miasta Lubawka,

e) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Lubawka przy Placu Wolnosci 1,

f) Referacie Urzedu — nalezy przez to rozumieé¢ Referat Rolnictwa, Ochrony Srodowi-
ska, Mienia, Geodezji i Rozwoju Wsi Urzedu Miasta Lubawka,

8) Komisji — Komisji do spraw Przeprowadzenia Rokowar,

h) Nabywcy — osobie, ktéra zostata wybrana przez Komisje i z ktérg ma zostaé zawarta
umowa sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomogci stanowigcej
wtasnos¢ Gminy Lubawka.

3. W sprawach nieobjetych Regulaminem zastosowanie maja przepisy Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowa-
dzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2014 poz. 1490
ze zm.).

4. Burmistrz lub upowazniony Zastepca moze ogtosi¢ rokowania w przypadku zaistnienia
okolicznosci przewidzianych w art. 39 ust. 2 ustawy.

5. W przypadku, gdy Nabywca jest osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z
dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tj.: Dz. U. z
2014, poz. 1380) i ktéry zobowigzany jest do uzyskania zezwolenia ministra witasciwego
do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomoéci a takiego zezwolenia nie posiada,
po zakoriczeniu rokowan z osobg tg zostanie zawarta umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci. Umowa wtaséciwa zostanie zawarta w terminie nie poéZniejszym niz 6
miesigcy od rozstrzygniecia rokowan, pod warunkiem uzyskania przez Nabywce zgody
ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomoéci. Mozliwe jest
przedtuzenie tego terminu do 12 miesigcy, o ile zwtoka w uzyskaniu zgody nie lezy po

Qf stronie Nabywcy.



Il. Przygotowanie i organizacja rokowan.

1.

Rokowania dotyczace sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

stanowigcych wtasnos¢ Gminy organizuje Referat Urzedu.

Publikacja ogfoszenia o rokowaniach dotyczacych ustalenia warunkéw zbycia nieru-

chomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy wymaga pisemnej akceptacji Burmistrza lub

upowaznionego przez niego Zastepcy.

Ogtoszenia o rokowaniach sg podawane do publicznej wiadomosci poprzez:

1) wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu,

2) zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu,

3) publikacje w prasie lokalnej na co najmniej 30 dni przed planowanym terminem
rokowan.

4.0gtoszenie o rokowaniach powinno zawieraé:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntéw i budynkdéw oraz
ksiegi wieczystej,

2) powierzchnie nieruchomosci,

3) opis nieruchomosci,

4) przeznaczenie nieruchomosci,

5) cenie wywotawczej,

6) terminach przeprowadzonych przetargéw,

7) termin zagospodarowania nieruchomosci (dotyczy nieruchomosci oddawanych w
uzytkowanie wieczyste),

8) wysokos¢ stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego, terminy ich
wnoszenia i zasady aktualizacji (dotyczy nieruchomosci oddawanych w uzytkowanie
wieczyste),

9) wysokos¢ zaliczki, forma i termin jej wnoszenia oraz zasady jej rozliczenia i zwrotu,

10) informacje o ewentualnych obcigzeniach nieruchomosci,

11) termin i miejsce rokowan,

12) warunki udziatu w rokowaniach,

13) informacje o miejscu i mozliwosci uzyskania dodatkowych informaciji i zapoznaniu sie
z Regulaminem,

14) zastrzezenie o mozliwosci odwotania lub uniewaznienia rokowar w przypadku zaist-
nienia uzasadnionych przyczyn lub zamknigcia rokowar bez wytonienia nabywcy,

15) sposobie, terminie i miejscu sktadania ofert,

16) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowe;j.

lll. Zasady powotywania komisji do przeprowadzenia rokowar i zakres jej kompetencji.

1

Sktad Komisji ustala Burmistrz lub upowazniony przez niego Zastepca w drodze zarzgy-
dzenia, sposréd pracownikéw Referatu Urzedu, w sktadzie co najmniej 3 (trzech) osdb.
Funkcje przewodniczacego komisji Burmistrz powierza Kierownikowi Referatu Urzedu
lub Zastepcy Kierownika Referatu Urzedu.

W przypadku nieobecnosci cztonka Komisji, Komisja moze przeprowadzi¢ rokowania je-
zeli w jej sktadzie pozostaja minimum 3 osoby, w tym przewodniczacy Komisji.

Wszelkie rozstrzygniecia nalezace do kompetencji Komisji zapadajq wiekszoscig gtosow.
W przypadku réwnej liczby gtosdw za i przeciw decydujacy jest gtos przewodniczgcego
Komisji.

. W pracach Komisji nie mogg uczestniczyé:



1) osoby biorace udziat w rokowaniach z zamiarem nabycia nieruchomogci,
2) osoby, ktérych bliscy (w rozumieniu art. 4 ust. 13 ustawy) biorg udziat w rokowa-

niach,

3) osoby pozostajace z uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym lub fak-

tycznym, ktéry uzasadniatby watpliwosci co do ich bezstronnoéci w pracach.

IV. Procedura przeprowadzania rokowan.

4.

6.

Rokowania odbywaja sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu.

Celem rokowan przeprowadzonych przez Komisje jest ustalenie warunkoéw, na jakich
osoby biorace udziat w rokowaniach s3 gotowe nabyé nieruchomosgé.

Przed rozpoczgciem rokowar Komisja dokonuje weryfikacji ztozonych ofert i informu-
je oferentéw o ich dopuszczeniu lub niedopuszczeniu do uczestnictwa w rokowa-
niach.

Komisja odmawia dopuszczenia do rokowar oferenta w nastepujacych przypadkach:

1) nie wptacenia zaliczki w wysokosci i terminie wykazanym w ogtoszeniu,

2) braku dokumentéw wymienionych w ogtoszeniu stanowigcych warunek udziatu w
rokowaniach,

3) ztozenia oferty po wyznaczonym terminie.

Po przeprowadzeniu rokowan ze wszystkimi uczestnikami przewodniczacy Komisji
sporzadza protokét, w ktérym sg zawarte informacje dotyczace:

1) oznaczenia nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntéw i budynkdéw oraz
ksiegi wieczystej

2) powierzchnia nieruchomosci,

3) liczba ztozonych ofert,

4) liczby oferentéw dopuszczonych do rokowari,

5) imig i nazwisko nabywcy ( nazwa firmy), adresie zamieszkania ( siedziby firmy),

6) wysokosci ustalonej ceny i sposobie jej zaptaty.

Rokowania zostaja zakoriczone z chwilg wyboru nabywcy lub uznania, ze nie zostat
wytoniony nabywca nieruchomosci.

V. Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot zaliczki wniesionej przez uczestnikéw rokowan.

‘

Zaliczka wnoszona jest w walucie polskiej najpézniej na 4 (cztery) dni robocze przed
datg rokowan, przelewem $rodkéw pienieznych na wskazany w ogtoszeniu rachunek
bankowy Gminy.

Za dokonanie wptaty uwaza si¢ dzieri wptywu érodkéw pienieznych na rachunek ban-
kowy Gminy.

Zaliczka Nabywcy zaliczona zostanie na poczet ceny nabycia nieruchomosci (pierw-
szej raty).

Pozostatym uczestnikom zaliczka zwracana jest niezwtocznie, nie pézniej niz w ciqgu
3 dni roboczych po zakoriczeniu rokowan, na rachunki wskazane przez uczestnikow
rokowan.

W przypadku zamknigcia rokowan bez wytonienia nabywcy zaliczke zwraca sie
wszystkim uczestnikom rokowan w sposéb okreslony w ust. 4.

W przypadku nie zawarcia przez Nabywce umowy sprzedazy lub nabycia uzytkowania
wieczystego w formie aktu notarialnego, zaliczka przepada na rzecz Gminy.



VI. Zasady uczestnictwa w rokowaniach:

1,

Kazdy uczestnik rokowan przed przystapieniem do rokowan zobowigzany jest do

przedtozenia Komisji:

— dowodu tozsamosci,

— W przypadku oséb prawnych — aktualnego dokumentu (odpisu z Krajowego Reje-
stru Sadowego lub innego wtasciwego rejestru), z ktérego wynika upowaznienie
dla uczestnika rokowari do reprezentowania osoby prawne;j,

— W przypadku oséb prowadzacych dziatalnoé¢ gospodarcza — informacja o wpisie
do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoéci Gospodarcze;j.

Jezeli uczestnika rokowan reprezentuje inna osoba, winna ona przedstawié¢ petno-
mocnictwo w formie dokumentu z podpisem notarialnie poswiadczonym, upowaznia-
jacego do uczestnictwa w rokowaniach w celu zakupu lub nabycia uzytkowania wie-
czystego nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Gminy.

W przypadku uczestnictwa w rokowaniach jednego z matzonkéw, wymagane jest

przedtozenie pisemnego oswiadczenia woli drugiego matzonka o wyrazeniu zgody na

nabycie nieruchomosci ze srodkéw pochodzacych z majatku wspdlnego albo ztozenie

przez osobe przystepujaca do rokowar o$wiadczenia o woli nabycia nieruchomosci z

majatku odrebnego.

W przypadku woli nabycia nieruchomosci przez kilka oséb (w drodze ustanowienia

wspotwtasnosci) konieczne jest spetnienie facznie nastepujgcych warunkdéw:

a) zaliczka musi zosta¢ wptacona w imieniu wszystkich potencjalnych wspotwtasci-
cieli (wspotuzytkownikéw wieczystych) nieruchomosci,

b) wszyscy potencjalni wspétwiasciciele muszg uczestniczy¢ rokowaniach, chyba ze
osoby te ustanowig petnomocnika na zasadzie okreslonej w ust. 2.

Dokumenty sktadane w rokowaniach, ktére sporzadzone zostaty w jezyku innym niz
polski, powinny by¢ przedktadane wraz z oryginatem ttumaczenia na jezyk polski, spo-
rzadzonego przez ttumacza przysiegtego. Zagraniczne dokumenty urzedowe przedkta-
dane w toku rokowan powinny spetnia¢ wymogi co do legalizacji (powinny by¢ opa-
trzone klauzulg apostille) oraz powinny byé poswiadczone przez wtasciwy Konsu-
lat/Ambasade RP, chyba ze przepisy prawa lub umowy miedzynarodowe stanowig in-
aczej.

VII. Postanowienia koricowe.
1. Protokot z rokowan stanowi podstawe zawarcia whasciwej umowy w formie aktu no-

tarialnego. Protokdt zawierat bedzie ustalenia w zakresie istotnych postanowien

umowy przenoszacej whasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, zawieranej

z Nabywca.

W przypadku roztozenia ceny nieruchomosci na raty, Gmina uprawniona bedzie do

obcigzenia nieruchomosci stanowiacej przedmiot umowy hipoteka na zasadach i o

wartosci okreslonej zgodnie z przepisami art. 70 ust. 2 i 3 ustawy.

Integralng czes$¢ Regulaminu stanowig zataczniki:

a) Odwiadczenie osoby fizycznej przystepujacej do rokowar na nabycie/ oddanie w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcej wtasnoéé Gminy Lubawka,

b) Oswiadczenie osoby prawnej przystepujacej do rokowan na nabycie/ oddanie w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacej wtasnoéé Gminy Lubawka,

c) Lista uczestnikéw rokowan, ktérzy wptacili zaliczke i ztozyli oferte.
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Zatacznik nr 1

do Regulaminu przeprowadzania rokowar na
sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci  stanowigcych wtfasno$¢ Gminy
Lubawka ustalonego Zarzgdzeniem Nr 190/2015

z dnia 10 wrzes$nia 2015r. BURMISTRYZ

Ewa Kocemba

OSWIADCZENIE

osoby fizycznej przystepujacej do rokowan Nr ..........cceveeeeunne. na nabycie/ oddanie w uzytko-
wanie wieczyste nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Gminy Lubawka

Ja syn/cérka

zamieszkaty/a

legitymujacy/a sie dowodem osobistym/ paszportem

(seriainumer )
os$wiadczam, ze zapoznatem/tam sig z warunkami i regulaminem rokowan organizowa-
nych przez Burmistrza Miasta Lubawka, ktére akceptuje i przyjmuje do wiadomosci i stoso-

wania.

W wyniku nie wygrania rokowan prosze o zwrot zaliczki przelewem na konto nr ;

data i czytelny podpis

Podpis powinien by¢ poswiadczony przez pracownika urzedu obstugujacego rokowania.

podpis poswiadczajgcego pracownika



Zatgcznik nr 2

do Regulaminu przeprowadzania rokowan na
sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci  stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Lubawka ustalonego Zarzqdzemem&r&?pﬁ%ﬁ STRZ

L

z dnia 10 wrze$nia 2015r.

Ewa Kocemba

OSWIADCZENIE

osoby prawnej przystepujacej do rokowan Nr ... na nabycie/ oddanie w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Gminy Lubawka

Ja syn/cérka

zamieszkaty/a

legitymujacy/a sie dowodem osobistym/ paszportem

( seria i numer)

reprezentujgcy

(nazwa i adres firmy )

na podstawie poswiadczonego wypisu z wiasciwego rejestru sadowego Nr

os$wiadczam, ze zapoznatem/tam sie z warunkami i regulaminem rokowan
organizowanych przez Burmistrza Miasta Lubawka, ktére akceptuje i przyjmuje do

wiadomosci i stosowania.

W wyniku nie wygrania rokowan prosze o zwrot zaliczki przelewem na konto nr;

data i czytelny podpis

Podpis powinien by¢ poswiadczony przez pracownika urzedu obstugujacego rokowania.

podpis poswiadczajgcego pracownika



Zatgcznik nr 3

do Regulaminu przeprowadzania rokowan na
sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci  stanowigcych wtasnos¢ Gminy

Lubawka ustalonego Zarzqdﬁrtiﬂﬂq%ogolla 7,

z dnia 10 wrze$nia 2015r.

Ewa Kocemba

Przeprowadzone W dniu .......cceceeeeeininnininecese e na sprzedaz / oddanie w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonej w

...........................................................

.....................................................................................................................................................

Lista uczestnikdw rokowan , ktorzy wptacili zaliczke i ztozyli oferty

Imie i nazwisko lub nazwa Nr dowodu Kwota Uwagi
L.p. firmy tozsamosci wadium
1 2 3 4 o

...............................................................

Podpis osoby obstugujacej rokowania



