Zatacznik

do Uchwaty Nr X1/187/08
Rady Miejskigl w Lubawce
zdnia 27 listopada 2008 roku

UZASADNIENIE

Gmina Lubawka jest wiascicielem w 100% budynku komunalnego przy ul. Algja Wojska
Polskiego 46, sktadajacego si¢ z 5 lokali mieszkalnych. W tym w jednym z nich pod numerem 2
zamieszkuja Panstwo Ryba wraz z 6 dziecmi. W imieniu gminy zarzad nad nieruchomoscia
sprawuje Zaklad Budzetowy Gospodarki Mieszkaniowej z siedziba przy ul. Zielong 12. Pani
Brygida Ryba uzyskata przydziat na lokal nr 2 o pow. 41,95 m? w 1998 roku, wéwczas byla to
4 osobowa rodzina. W chwili wprowadzenia ngjemcy nie zgtaszali zadnych uwag, co do sanu
technicznego lokalu. Przez wiele lat uzytkowania przedmiotowego lokalu, ze strony skarzacego
nie bytlo zadnych skarg ani wnioskow. Pierwsza notatka stuzbowa datowana jest na dzien
10.01.2007 roku, dotyczyta m.in. montazu ,wentylacji” w lokalu. Po tg notatce pismem
nr 568/2007 z dnia 26.02.2007 roku ZBGM informuje lokatora, ze istniejaca wentylacyjna
wykonana samowolnie jest wadliwa technicznie i wskazuje, aby powyzsze bledy usuna¢ do dnia
31.03.2007 roku.

W lutym 2007 roku zogtal przeprowadzony na zlecenie Zarzadcy budynku przeglad
techniczny wraz z oceng stanu technicznego budynku nr 46. W opinii sporzadzonej przez
posiadajacego uprawnienia ,,budowlanca’ stwierdza si¢ m.in. ze w lokalu Pani Ryba sciany sa
zwilgotniate od wewnatrz, a wymiana okien drewnianych na PCV wykonana zostata bez
nawietrznikow i odpowiedniego rozszczelnienia. W uwagach podnos sie, ze nalezy rozwiaza¢
kwesti¢ wentylacji w lokalu mieszkalnym P. Ryba.

W maju 2007 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kamienngl Goérze
wszczal postgpowanie administracyjne na wniosek lokatora w sprawie stanu technicznego
budynku komunalnego przy Aleja Wojska Polskiego 46. Pismem nr 7356/14/1-07 z dnia 8 marca
2007 roku po przeprowadzeniu dowodu nr 27/2007 dotyczacego przedmiotowe skargi PINB
wydat decyzje nr 7356/14/2-07, w ktorg) nakazuje zarzadcy budynku przedtozenie protokotow
okresowg kontroli budynku w zakrese m.in.. badan ingtalacji elektrycznej, gazowej,
kominiarskigj, jak rowniez sporzadzenia ekspertyzy mykologiczne;.

Ponadto stwierdza si¢ brak w lokalu wentylacji grawitacyjnej, istnienie zawilgocenia wewnatrz
lokalu w postaci wykwitéw i plam oraz wymiane drewnianych okien na szczelne z PCV.
Stan techniczny budynku wg Inspektora jest dostateczny.

W dniu 21.05.2007 roku ZBGM zlecit Polskiemu Stowarzyszeniu Mykologii
Budownictwa we Wroctawiu wykonanie ekspertyzy lokalu mieszkalnego nr 2 (umowa nr 14/07).
Ekspertyze wykonano i dostarczono w dniu 10.06.2007 roku do Powiatowego |nspektora
Nadzoru Budowlanego w Kamienngj Goérze. W dniu 14.08.2007 roku PINB decyzja
nr 7356/14/12/5-07 nakazat usuniecie do dnia 15.09.2007 roku ze scian lokalu mieszkalnego
widocznych kolonii grzybow poprzez pokrycie scian srodkiem grzybobdjczym ,, Boramon”,
pozostale zalecenia wymienione w pkt. 2-6 zalecono wykona¢ do dnia 21.12.2007 roku
i 08.01.2008 roku. Od w/w wymienionej decyzji ZBGM w Lubawce odwotat si¢ do
Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego za posrednictwem PINB
w Kamienngj Goérze. W odwotlaniu Zarzadca podnosi, ze w lokalu wykonano samowolnie
wadliwg wentylacje oraz wymieniono okna z drewna na PCV, a wilgo¢ pojawia si¢ punktowo
tylko w tazience na scianach lokalu P. Ryba. Prana bielizna suszona jest w tazience i kuchni,
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a przy obecnym zamieszkiwaniu przez 8 osobowa rodzine powstaje bardzo duzo wilgoci. W tym
samym czasie Zarzadca mial zamiar przystapi¢ do pokrycia scian srodkiem grzybobdjczym.
Jednak Panstwo Ryba zgodnie z trescia notatki stuzbowej z dnia 13.09.2007 roku nie wyrazili
zgody na udostgpnienie lokalu. O powyzszym fakcie w dniu 19.09.2007 roku zostat
powiadomiony PINB w Kamiennej Gorze.

W dniu 12.11.2007 roku decyzja nr 1907/2007 Dolnoslaski Wojewddzki I nspektor

Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu po zbadaniu akt sprawy uchylit decyzje PINB
w Kamienngj Gorze w catosci i przekazat ja do ponownego rozpatrzenia. W sentencji decyzji
stwierdza si¢, ze , nakazane w decyzi czynnosci — roboty budowlane, winny by¢é na tyle
precyzyjnie i dok/adnie okreslone, aby ich wykonanie doprowadz/o obiekt budowlany do stanu
zgodnego z obowigzujgcymi przepisami prawa’, czego to nie okreslit w sposdb jasny
i precyzyjny PINB w Kamiennegj Gorze.
Podkresli¢ nalezy rowniez fakt, ze Zarzadca budynku zwrécit sie do Panstwa Ryba o ponowne
udostepnienie lokalu, celem usuniccia kolonii grzybéw (pismo nr 2382/2007). Na to pismo
11.10.2007 roku najemca stwierdzit, ze udostepni mieszkanie jesli otrzyma lokal zastepczy naten
czas oraz watpi w skutecznos¢ srodka grzybobojczego, ktory zostat wskazany w ekspertyzie
mykologicznej. Jednak na ,,koncu” znowu odméwit zgody na udostepnienie lokalu.

W dniu 17.10.2007 roku ZBGM poinformowal inspektorat o wykonaniu samowoli
budowlang w lokalu nr 2 w zakresie wykonania wadliwej instalacji wentylacji oraz wymiany
okien.

W odpowiedzi PINB przeprowadzit kolejne postepowanie zakonczone postanowieniem z dnia
04.12.2007 roku nakazujacym wykonanie oceny stanu technicznego oraz wskazanie sposobu
wykonania wentylacji (czes¢ graficznai opisowa).
W dniu 14.04.2008 roku po upomnieniu ZBGM pismem nr 356/2007 dostarczyt do PINB:

- ocene stanu technicznego;

- wskazal sposdb zabezpieczenia catego budynku przed wilgocia;

- wskazal sposdb wykonania wentylacji w lokalu nr 2.

W migdzyczasie Zarzadca pismem nr 692/08 z dnia 21.04.2008 roku w wyniku skargi
pozostatych lokatorow na P. Ryba przypominat 0 przestrzeganiu przepisOw oraz utrzymaniu
lokalu i pomieszczen przynaeznych we wiasciwym stanie technicznym oraz przestrzegania zasad
wspotzycia w jednym budynku komunalnym. Na to pismo P. Ryba odpisata, ze lokatorzy sa
stronniczy, ze ja pomowili i ze jest oburzona na grozby podnoszone pod jej adresem
w cytowanym pismie.

Decyzja nr 7356/14/12/04/08 z dnia 14.05.2008 roku PINB nakazat zarzadcy wykonanie prac
zwiazanych bezposrednio z utrzymaniem stanu technicznego tego budynku w zakresie m.in.:
wykonania wentylacji, zlikwidowania kolonii grzybow, uzupetnienia brakéw tynku, przebudowy
komindw, uzupetnienia ubytkow pokrycia dachowego — do dnia 31.08.2008 roku.
Pismem z dnia 23.06.2008 roku Zarzadca zobowiazat najemce lokalu do wykonania wentylacji
zgodnie ze wskazaniem nadzoru budowlanego. W odpowiedzi z dnia 23.06.2008 roku ngjemca
odmowit wykonania prac okreslonych w pismie twierdzac, ze jest to zadanie zarzadcy, anie €.
W dniu 05.09.2008 roku pismem nr 1734/2008 Zarzadca poinformowat nadzér budowlany
0 zakresie wykonania decyzji z dnia 14.05.2008 roku, awykonano m.in.:

- przemurowano kominy oraz zamontowano drzwiczki wyciorowe,

- uzupetniono tynki elewacji;

- wykonano posadzke betonowa;

- wykonano opaske odwadnigjaca wokdét budynku oraz izolacje pionowa z folii

kubetkowse).
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W dniu 06.10.2008 roku Zarzadca zwrécit sie trybie pilnym do Urzedu Miasta

w Lubawce o wskazanie lokalu zastgpczego dla P. Ryba celem wykonania niezbednych prac
remontowych w lokalu nr 2, tacznie z likwidacja zagrzybienia.
Urzad Miasta w dniu 21.10.2008 roku wskazal lokatorom P. Ryba lokal zamienny przy
ul. Bohaterow Stalingradu 12B/6 na okres do 6 miesiecy celem przeprowadzenia remontu w ich
dotychczasowym lokalu. Jednakze w dniu 05.11.2008 roku ZBGM poinformowat Urzad Miasta,
ze P. Ryba odmowit przyjecia lokalu zamiennego wskazanego wczesnigj, dlatego tez wykonanie
robot wezesnigj okreslonych w tym lokalu jest niemozliwe.

Nadmieni¢ nalezy, ze przez tutgjszy Urzad Miastai ZBGM rozpatrywano skarge P. Ryba
na pozostatych lokatoréw oraz wzajemnie lokatorow na P. Ryba (skargi z dnia 05.06.2007 roku
oraz z dnia 09.10.2007 roku). W tych sprawach przeprowadzono na zlecenie Burmistrza Miasta
wizje lokalna, po ktérg sporzadzono notatke stuzbowa dnia 19.10.2007 roku, ktorej ustalenia
wszyscy lokatorzy zgodnie podpisali.

Dokonujac ustalen stanu faktycznego w ninigjszej sprawie przyja¢ nalezy, ze dziatania
Zaktadu Budzetowego Gospodarki Mieszkaniowe] byly poprawne mimo uchybien dotyczacych
terminéw. Trudno zgodzi¢ sie z twierdzeniem, ze w budynku przy ul. Aleja Wojska Polskiego 46
i lokalu nr 2 nic nie jest robione, a sami lokatorzy sa dyskryminowani, jak rowniez, ze nie
przestrzega si¢ odpowiednich przepisow. W uzasadnieniu ponad wszelka watpliwos¢ wskazano
szeroki zakres robot, ktére zostaty wykonane w budynku nr 46.

To, ze wszystkie prace okreslone w stosownych decyzjach do tej pory nie zostaty wykonane, bez
watpienia jest réwniez wina samych lokatorow, ktdrzy odmawiaja wspotpracy z Zarzadca.
Dlatego tez majac na uwadze w/w uzasadnienie skarge na dziatalnos¢ Kierownika ZBGM uznaé
nalezy za bezzasadna.

Natomiast w przypadku Burmistrza Miasta Lubawka skarge uznagje si¢ rowniez za
bezzasadna, gdyz pisma zataczone do skargi byly do wiadomosci Burmistrza, wigc trudno
oczekiwaé, aby na nie byta odpowiedz, co nie znaczy, ze Burmistrz si¢ Sorawa nie interesowat.
W korespondencji dostarczonej przez Zarzadce sa rowniez pisma - skargi skierowane konkretnie
do Burmistrza Miasta, na ktére to zgodnie z kompetencjami zainteresowani uzyskali odpowiedz
w przewidzianych prawem terminach.

Sporzadzit:
Przewodniczacy Rady Migjskigy w Lubawce
Wiestaw Osifiski
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