Zatacznik

do Uchwaty nr IX/97/07

Rady Miejskiej w Lubawce

z dnia 30 pazdziernika 2007 r.

Uzasadnienie

Gmina Lubawka jest wtascicielem dziatki nr 162 o pow. 0,7092ha, potozonej w obre-
bie 1l Lubawki przy ul. Kamiennogérskiej na podstawie decyzji Wojewody Jelenio-
gorskiego Nr GiGGgt-7227/630/91 z dnia 11 lipca 1991r.

Dla nieruchomosci bedacych w zasobach komunalnych gminy Lubawka obreb lli
prowadzona jest ksiega wieczysta nr 12718 w Sadzie Rejonowym Wydziat Ksigg
Wieczystych w Kamiennej Gorze, w ktorej znajduje sie rowniez w/w dziatka. Zgodnie
z art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) gospodarowanie mieniem komu-
nalnym nalezy do zadan Burmistrza. Zarzadzeniem Nr 181/2006 Burmistrza Miasta
Lubawka z dnia 16 sierpnia 2006r. dziatka niezabudowana nr 162 o pow. 0,7092ha
zostata wyznaczona do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.
Na podstawie art. 18 wyzej cytowanej ustawy o samorzadzie gminnym Rada Miejska
w Lubawce Uchwatg Nr VI111/335/06 dnia 31 sierpnia 2006r. wyrazita zgode na sprze-
daz dziatki nr 162 z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowag w drodze przetargu
nieograniczonego ustnego.

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nie-
ruchomosciami (tekst jednolity- Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami) dla
dziatki nr 162 zostata przygotowana dokumentacja niezbedna do sprzedazy dziatki;

- wypis i wyrys dla dziatki na 162,

- operat szacunkowy nieruchomos$ci gruntowej,

- na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami zostat sporza-
dzony wykaz nieruchomosci do zbycia na okres 6 tygodni i podany do publicznej
wiadomosci w sposOb zwyczajowo przyjety tj. wywieszono na tablicy ogtoszen, w
tygodniku regionalnym o zasiegu powiatowym, i telewizjach kablowych,

- w dniu 05 grudnia 2006r. zostat ogtoszony przetarg na zbycie nieruchomosci gmi-
nych bedacych w zasobach mienia komunalnego i wyznaczono date przetargu na
dzien 05 stycznia 2007r.

Przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym — brak zainteresowanych zakupem tej
nieruchomosci. W zwigzku z tym Burmistrz, jako organ wykonawczy podjat decyzje,
iz nie bedzie ogtaszany kolejny przetarg na sprzedaz dziatki nr 162.

W miesigcu czerwcu 2007r. do tutejszego urzedu Referatu Gospodarki Grunta-
mi Rolnictwa i Ochrony Srodowiska zgtosit sie Pan Jacek Szaj z prosba o udzielenie
informacji na temat dziatki nr 162. Wéwczas pracownica tego referatu udzielita Panu
Jackowi Szaj wyczerpujacych informaciji, dotyczacej procedury zbycia nieruchomosci
z zasobow komunalnych. W dniu 09 lipca 2007r. Pan Jacek Szaj ztozyt pisemng ofer-



te zakupu dziatki nr 162, potozonej w obrebie Il Lubawki przy ul. Kamiennogorskie;.
Po ztozeniu wniosku zwrdcit sie ustnie z dodatkowymi pytaniami dotyczacymi przed-
miotowej dziaftki, chcac uzyskac zapewnienie na pismie. Poinformowano Pana Szaja,
aby pytania te sformutowat na pismie. W zwigzku z tym kolejny wniosek wptynat do
tutejszego urzedu w dniu 13 lipca 2007r. w ktérym zainteresowany ponawia oferte
zakupu dziatki nr 162 oraz prosi o ustosunkowanie sie do nizej wymienionych pytan
zwigzanych z zakupem dziatki nr 162;

Cytat

»1. Na jakiej podstawie prawnej wpis do ksiegi wieczystej dziatki z chwilg jej kupna
przeze mnie ma zawierac¢ zastrzezenie o wytgczeniu okreslonej powierzchni dziafki
(okoto 20m?) w zwiazku z umowsa zawartg przez UMIG na umieszczenie tablicy re-
klamowej produktéw sklepu OBI, jezeli sama umowa nie zawiera zapisu o dzierza-
wienie tej powierzchni.

2. Umozliwienie mi wgladu do petnej tresci umowy.

3. Wyjasnienie wszystkich praw i obowigzkéw witasciciela tej dziatki do strumienia
(cieku wodnego) bedacego niewyodrebniong czescig tej dziatki wraz ze wskazaniem
stosownych przepiséw.

4. Zapewnienie o prawie wiasciciela do wyciecia drzew wyrostych dziko na terenie tej
dziatki.”

Pan Jacek Szaj nie czekajgc na odpowiedz pisemng z urzedu, umowit sie na spotka-
nie z Zastepcg Burmistrza Miasta Lubawka. Na spotkaniu tym Z-ca Burmistrza wraz
z pracownicg Referatu, udzielili wyczerpujacych i szczegbtowych wyjasnien na pyta-
nia zawarte w ztozonym wniosku. Zainteresowany chciat rowniez uzyskac¢ informacje,
kiedy odbedzie sie przetarg na sprzedaz omawianej dziatki. Zgodnie z art. 38 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r, o gospodarce nieruchomo$ciami — przetarg ogtasza, orga-
nizuje i przeprowadza wtasciwy organ. Na przestrzeni roku 2006 i 2007 wzrosto bar-
dzo zainteresowanie nabyciem nieruchomosci gminnych i ceny nieruchomos$ci pod
zabudowe mieszkaniowg wzrosty srednio 0 45%. Dziatka ta zgodnie z planem zago-
spodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod ustugi, a termin waznosci wy-
ceny uptywat w miesigcu pazdzierniku 2007r., Burmistrz Miasta Lubawka podjat de-
Cyzje 0 nie ogtaszaniu kolejnego przetargu, ale zaktualizowa¢ wycene i wypowie-
dzie¢ umowe dzierzawy (aby sprzeda¢ dziatke bez obcigzenia) i wowczas ogtosi¢
przetarg.

Pismem Nr GG-2. 72241/68/2007 z dnia 30 lipca 2007r. udzielono odpowiedzi Panu
Jackowi Szaj, informujac, ze zostata wypowiedziana umowa dzierzawy na dzierzawe
gruntu, na ktorym usytuowany jest nosnik reklamowy z zachowaniem szesciomie-
siecznego terminu i nastgpi naniesienie na mape ewidencyjng cieku wodnego.

Dla rozwigzania problemu w niniejszej sprawie miaty szczegdllne znaczenie
przepisy art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo-
Sciami. W/w przepis okresla termin waznosci operatu szacunkowego ustalajgcego
wartos¢ nieruchomosci ( 12 miesiecy), w jakim moze on by¢ wykorzystywany dla ce-
6w ustalania ceny nieruchomosci do sprzedazy. Natomiast art. 156 ust. 4 wyzej cy-
towanej ustawy, zobowigzuje wtasciciela nieruchomos$ci do zaktualizowania wartosci
nieruchomosci po uptywie tego terminu. W chwili obecnej dokonano aktualizacji wy-
ceny nieruchomosci tj. dziatki nr 162 i jej wartos¢ wzrosta prawie dwukrotnie.
Ponadto stwierdza sie, ze odpowiedzi udzielone przez Z-ce Burmistrza byty zgodne z
prawda i obowigzujgcymi przepisami.



Dokonujac ustalen stanu faktycznego w niniejszej sprawie przyja¢ nalezy,
ze dziatania pracownikow tutejszego urzedu w zakresie sprzedazy nieruchomosci o
numerze ewidencyjnym 162 w obrebie 11l Lubawki, byty dziataniami poprawnymi, po-
niewaz pracownicy udzielali informacji w terminie i wyczerpujgco, informowali o za-
sadach sprzedazy nieruchomos$ci gminnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Majac na uwadze ustalenia stanu faktycznego i w nawigzaniu do stanu
prawnego stwierdzi¢ nalezy, ze ani Burmistrz ani pracownicy Referatu Gospodarki
Gruntami Rolnictwa i Ochrony Srodowiska nie dopuscili sie zaniedbania obowigzkéw
w niniejszej sprawie. Wszyscy oferenci w tutejszym urzedzie traktowani sg na row-
nych prawach. Zgodnie z informacjg udzielong ustnie Panu Jackowi Szaj, dokonano
wyceny nieruchomosci i wypowiedziano umowe dzierzawy i nieruchomos$¢ ta bedzie
przedmiotem przetargu nieograniczonego ustnego.

W tej sytuacji skarge Pana Jacka Szaja na sposob zatatwienia jego wniosku w spra-
wie kupna nieruchomosci w Lubawce przy ul. Kamiennogorskiej, uzna¢ nalezato za
bezzasadna.



