Zalacznik Nr 1

Do Uchwaty Nr 1/282/06
Rady Miejskiej w Lubawce
z dnia 26 stycznia 2006 r.

Uzasadnienie

Pani Grazyna Piecuch jest najemca lokalu mieszkalnego nr 4 o powierzchni uzytkowej
61,04 m2 w budynku potozonym przy ul. Kamiennogérskiej 34a w Lubawce . W budynku
tym zamieszkuje ponadto 8 lokatorow. Gmina Lubawka stata si¢ wiascicielem wymienionej
nieruchomosci po przejeciu jej od Zaktadébw  Przemystu Dziewiarskiego ,WATRA”
w Lubawce. Budynek ten miat zapewnione dostawy energii cieplngj z wymienionych
zaktaddw, a po ich upadtosci ze Spoiki ,, Jurtal”, ktora nabyta nieruchomos¢ od syndyka masy
upadtosci. Po upadtosci Spétki ,, Jurtal” zlikwidowana zostata kottownia dostarczajaca energie
cieplna do przedmiotowego budynku. Gmina Lubawka dziatajac poprzez Zaktad Budzetowy
Gospodarki Mieszkaniowej problem zabezpieczenia ogrzewania mieszkan rozwiazata w ten
sposob, ze w siedmiu mieszkaniach wykonano samodzielne ogrzewanie gazowe, aw jednym
elektryczne. Rodzina pani Grazyny Piecuch zdecydowata si¢ na wykonanie ogrzewania c.o.
weglowo — koksowego z powierzonych przez administracje budynku materiatow. Na
wszystkie wykonywane w tef mierze prace uzyskano niezbedne opinie i zezwolenia .
Administracja budynku nie miata sygnatldw ani interwencji o0 nieprawidtowym
funkcjonowaniu tak wdrozonych systemow ogrzewania mieszkan. W roku 2004 pojawito si¢
zgtoszenie od najemcy Henryka Tylko , z e w najmowanym przez niego mieszkaniu
wyczuwalny jest zapach spalin. Zlecona ekspertyza przez administratora Spoétdzielni
Kominiarskiej potwierdzita w swej opinii, ze przewdd kominowy przechodzacy w $cianie
lokalu H. Tylko jest nieszczelny. Opinia Kominiarskiej Spotdzielni Pracy zostataw tej mierze
wraz zaleceniami wydana 10 grudnia 2004 r. Administrator budynku wykonat prace
uszczelnigjace zgodnie z zaleceniami i zgtoszono wykonane prace do odbioru. Uzyskana
opinia Kominiarskiej Spoétdzielni Pracy potwierdzita prawidtowe uszczelnienie komina
Jednoczesnie w opinii tej wskazano, ze przewdd kominowy jest zasmotowany poprzez
stosowanie przez p. Grazyng Piecuch niewlasciwego opatu. Zalecono lokatorowi zmiang
opalu na koks, dzieki czemu przewdd kominowy doprowadzony zostanie do stanu
uzywalnosci. Nie wykonanie tych zalecen spowoduje niedroznos¢ przewodu kominowego
i uniemozliwi dalsze palenie w piecu c.0. W wyniku ponownych interwencji lokatorow, ze
stan z wyczuwalnym zapachem spalin nie zostat zlikwidowany Powiatowy | nspektor Nadzoru
Budowlanego w dniu 07 marca 2005 r. wydal decyzje nakazujaca udroznienie lub
przebudowe przewodu kominowego. W tym miejscu nalezy wskazac, ze p. G. Piecuch nie
zastosowala si¢ do zalecen w sprawie zmiany opalu. Wykonanie decyzji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego wiazalo si¢ z przebudowa komina , a to powodowato
przejscie z pracami budowlanymi przez mieszkania innych lokatoréw lub budowa odrebnego
komina . Oba rozwigzania wigzaly sSi¢ ze znacznymi nakladami finansowymi. Po
zakonczeniu sezonu grzewczego 2004/2005 administrator budynku podjat uzgodnieniaz p. G.
Piecuch w sprawie zmiany ogrzewania na gazowe wykazujac przy tym skutki ekonomiczne.
Wobec braku porozumienia z lokatorem Burmistrz Miasta Lubawka w dniu 3 listopada 2005
r, przedtozyt p. G. Piecuch alternatywne rozwiazanie problemu, albo wyrazi zgodg na zmiang
ogrzewania z weglowego na gazowe albo wyrazi zgodg na zamiang mieszkania na terenie
gminy o porownywalnym standardziee W wyniku wystapienia Burmistrza Miasta
p. G. Piecuch w dniu08 listopada 2005 r. wyrazita zgodg na zmiang ogrzewania mieszkania na
ogrzewanie gazowe. W tej sytuacji administrator budynku wykonat prace zwiazane ze



zmiana ogrzewania, tym samym problem wyczuwalnych spalin przez lokatorow zostat
rozwiazany.

Dla rozwiazania problemu w niniejsze] sprawie szczegblne znaczenie miaty przepisy
art. 61 w zwiazku z art.5 i art. 66 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn.
Z 2003 r. Dz. U. Nr 207 poz. 2016 ze zm.), oraz art. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(tekst jedn. z 2005 r. Dz. U. Nr 31 poz. 266 ze zm.) Wymienione przepisy nakladaja na
wynajmujacego i na wiasciciela obowiazek zapewnienia sprawnego dziatania instalacji
urzadzen zwiazanych z budynkiem umozliwigjacych korzystanie miedzy innymi ze zrodet
energii cieplngj .

Dokonujac ustalen stanu faktycznego w niniejszej sprawie przyjac¢ nalezy, ze dziatania
podgimowane w imieniu gminy przez Zaktad Budzetowy Gospodarki Mieszkaniowe
w zakresie rozwigzania problemu ogrzewania mieszkan po likwidacji centralngj kottowni
byty dziataniami poprawnymi i w dodatku przeprowadzonymi w uzgodnieniu z lokatorami,
aniew drodze arbitralnych rozstrzygnigc.

Majac na uwadze ustalenia stanu faktycznego i w nawiazaniu do przywotanego stanu
prawnego stwierdzi¢ nalezy,, ze ani Burmistrz Miasta Lubawka ani podlegty mu Zaktad
Budzetowy Gospodarki Mieszkaniowej w Lubawce nie dopuscili si¢ zaniedbania
obowiazkdw w niniejsze] sprawie. Rozwiazanie problemu p. G. Piecuch poruszonego
w pismie do Wojewody Dolnoslaskiego nastapito nie w wyniku skargi, a w oparciu dziatania
majace na celu wyeliminowanie stwierdzonych ewentualnych zagrozen Iub zdrowia
lokatoréw budynku przy ul. Kamiennogoérskiej 34 a w Lubawce. Z tych tez wzgleddéw
rozpatrujac skarge p. Grazyny Piecuch nalezato przyjac jak w tresci uchwaty.



