Uchwata Nr X11/261/05
Rady Migjskiej w L ubawce
zdnia 30 listopada 2005 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubawka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) atakze art.21 ust.1, pkt 2 z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 r. ze zm.)

Rada Mig ska w L ubawce uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1

§1
Postanowienia ogdlne.

1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zm.) zwana jest w niniejszej uchwale ustawa.

2. Uchwata ninigjsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawka oraz tryb zaspokaania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspélnoty samorzadowej Gminy Lubawka i ustala kryteria
wyboru 0sdb, z ktérymi  umowy najmu powinny by¢ zawarte w pierwszej kolejnosci.

3. Mieszkaniowy zasdb gminy Lubawka tworza lokale i lokale socjalne, stanowiace
wiasnos¢ Gminy albo komunalnych osdb prawnych lub spétek prawa handlowego
utworzonych z udziatem Gminy.

4. Mieszkaniowy zasob, o ktérym mowa w pkt 3, nie obejmuje lokali ktérych wiasnosé
zostala wyodrebniona na rzecz 0sOb trzecich oraz mieszkan Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego.

5. Lokalami w rozumieniu niniejszej uchwaty sa wszystkie lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych.

6. Gmina realizuje ustawowe zadania wtasne, zapewnia osobom do tego uprawnionym
lokale, lokale zamienne oraz lokale przeznaczone dla 0sdb o niskich dochodach.

7. llekro¢ w uchwale jest mowa:
- 0 zasobie, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasbb Gminy Lubawka,

- 0 czZionku wspdlnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumie¢ osobe
stale zamieszkujaca naterenie Gminy Lubawka.



8. Gmina Lubawka nie zawiera uméw z osobami, ktore byly wiascicielami lokali
I przeniosty ich wtasnos¢ na inne osoby.

9. Wynamujacym lokale, lokale zamienne i socjalne jest Gmina Lubawka
reprezentowana przez Burmistrza Miasta Lubawka lub podmioty przez niego
upowaznione.

10. Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sume wszystkich dochodéw
brutto cztonkdéw gospodarstwa domowego rodzin, ktore ubiegaja si¢ 0 przyznanie
mieszkania z zasobow Gminy osiagnigtych w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku, obliczonych wedtug zasad okreslonych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71,
poz. 734 ze zm.).

11. Za osoby pozostgjace w trudnych warunkach mieszkaniowych w rozumieniu
niniejszej uchwaly uwaza si¢ osoby zamieszkujace w lokalu w ktérym na jednego
cztonka gospodarstwa domowego przypada mnigj niz 5 n? ogolnej powierzchni pokoi
lub w lokalu nie spetniajacym wymogow lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi.

12. Za osoby zngdujace sic w trudnel sytuacji materialngl i kwalifikujace si¢ do
przydziatu lokalu rozumie sig:

- osby samotne, ktorych dochdéd miesigczny nie  przekracza 150%
najnizszej emerytury  obowiazujacej w  kwartale poprzedzajacym
kwalifikacje wniosku,

- rodziny, ktérych dochéd miesieczny na 1 cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 100% nanizszej emerytury obowiazujacej w kwartale
poprzedzajacym kwalifikacje wniosku.

13. Za osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialngj i kwalifikujace si¢ do
przydziatu lokalu socjalnego rozumie si¢:

- 0s0by samotne, ktérych dochéd miesieczny nie przekracza 75 % najnizszej
emerytury obowiazujace] w kwartale poprzedzajacym kwalifikacje wniosku,

- rodziny, ktérych dochéd miesieczny na 1 cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 50% najnizszej emerytury obowiazujacej w kwartale
poprzedzajacym kwalifikacjg wniosku.



Rozdzatl 2

§2
Najem lokali.
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony posiadaja
osoby:
1. zamieszkujace w budynkach lub lokalach nie nadajacych si¢ do stalego

1.

2.

zamieszkiwania,

zamieszkujace w budynkach lub lokalach, w ktérych na podstawie przepisow
0 nadzorze budowlanym — zostat stwierdzony stan zagrozenia zycia lub zdrowia,

zamieszkujace w budynkach lub lokalach, ktére z powodu ztego stanu technicznego
lub w zwiazku z planowang inwestycja przeznaczone sa do rozbiorki ,

zamieszkujace w budynkach lub lokalach, ktére z powodu ztego stanu technicznego
przeznaczone sa do remontu kapitalnego,

pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych i materialnych jezeli spetniaja
jednoczesnie warunki okreslonew 81w pkt 111 12 niniejszej uchwaty,

niepetnosprawne, ktére przekazuja dotychczas zagjmowany lokal do dyspozycji
Gminy Lubawka w zamian za inny lokal dostosowany do ich potrzeb,

przekazujace dotychczas zajmowany lokal o wigkszej powierzchni do dyspozycji
Gminy w zamian za lokal 0 mnigjszym metrazu, a nadwyzka powierzchni musi
wynosi¢ co najmniej 1 pokoj.
§3
L okale zamienne.

Gmina Lubawka zawieraumowy najmu lokali zamiennych na czas oznaczony, jednak
na czas nie dtuzszy niz rok, w przypadkach:

a) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu,

b) rozbiérki budynku,

c) katastrofy budowlane], kleski zywiotowej, pozaru,

d) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny,

e) zmiany funkcji lokalu lub budynku,

f) innych niz wymienione w ppkt a-e w przypadku koniecznosci oproznienia
budynkow ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje w tym
inwestycje celu publicznego.

W przypadku katastrofy budowlanej, bezposredniego zagrozeniazdrowia i zycia,

pozaru, klgski zywiotowej zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego nastgpuje poza
kolejnoscia.



§4
L okale socjalne.

1. Najemcami lokalu socjalnego moga zostac osoby, ktére sa cztonkami wspdlnoty
samorzadowej Gminy Lubawka, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
aznalazty si¢ w niedostatku lub nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadowego z zastrzezeniem, iz 0 kolejnosci realizacji
decyduje data ztozenia wniosku.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom,
ktore:
- opuscity dom dziecka lub rodzing zastepcza w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci | znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialnej okreslonej w 81 pkt
13 niniejszej uchwaty

nabyly takie prawo na podstawie orzeczenia ssdowego.

3. Wskazanie lokalu nastepuje wg kolgjnosci 0sdb umieszczonych na liscie,
przy uwzglednieniu metrazu lokalu odpowiedniego do  struktury rodziny
whnioskodawcy.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego przediuza si¢ na nastgpny okres jezeli najemca
ubiegajacy si¢ o0 przediuzenie umowy nadal znajduje si¢ w niedostatku, a ponadto:

- nie zalegaz optatami za lokal,
- przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego,
- utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

5. Osobom, ktére po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnieniado dalszego
zajmowania dotychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu
okreslonego dla 0sob znajdujacych si¢ w niedostatku, jednak nie przekraczajacym
dochodu okreslonego w 81 pkt 12 ninigjszej uchwaly Gmina na zasadzie
wzajemnego porozumienia stron, moze:

- wskaza¢ inny lokal po zlozeniu przez osobg zainteresowana oswiadczenia,
w ktérym zobowiazuje si¢ do wykonania remontu lokalu we wtasnym zakresie
I na wiasny koszt. Oswiadczenie powyzsze osoba winna ztozy¢ w terminie do
2 miesi¢cy od dnia wygasnigcia umowy najmu lokalu socjalnego,

- zawrze¢ umowg nNajmu na czas nieoznaczony na dotychczas zajmowany lokal
po uprzednim wytaczeniu go z zasobu lokali socjalnych.

6. Najemcy, ktorzy po uptywie terminu obowiazywania umowy najmu lokalu socjalnego
nadal znajduja si¢ w niedostatku, jednakze mieszkaja w lokalu, w ktérym na
oobe stale zamieszkujaca  przypada mnigl niz5m? powierzchni pokoi moga
ubiega¢ si¢ 0 wskazanie wigkszego lokalu socjalnego zapewniajacego norme socjalna.
Wskazanie lokalu nastgpuje pod warunkiem utrzymywania dotychczas zajmowanego
mieszkania w stanie niepogorszonym oraz brakiem zalegtosci w optatach za lokal.



§5
Laczeniei podziat lokali.

1. Nagemca lokalu moze wystapi¢ o przytaczenie do swojego lokalu, zwolnione]
izby znajdujace] Si¢ w bezposrednim sasiedztwie jezeli w zajmowanym lokalu na
1 osobe uprawniona do zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi,
azwolniona izba jest bezposrednio przylegta do obecnie zajmowanego lokalu
I polaczenie to stanowic¢ bedzie konstrukcyjnie jeden lokal mieszkalny.

2. Lokale nienadajace si¢ na staty pobyt ludzi i ktére nie moga by¢ przedmiotem
przytaczenia, o ktérym mowaw ust. 1, zostana skreslone z ewidencji zasobOw lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Najemca lokalu, w szczegblnie uzasadnionych przypadkach, moze wystapic
z wnioskiem 0 jego podziat na odrgbne, samodzielne lokale, jezeli taki podziat bedzie
zgodny z obowigzujaCcymi przepisami prawa.

4. Burmistrz Miasta Lubawka po zasiegnigciu opinii zarzadcy budynku oraz Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej, wydaje zgode na dokonanie podziatu, o ktorym mowa
w punkcie 3 oraz kieruje wskazane osoby do zawarcia uméw najmul.

§6
Najem lokali na czas nieoznaczony w zamian za wykonanie remontu lub adaptagji
we wlasnym zakresiei na koszt przysztego najemcy.

1. Lokale o ztym stanie technicznym Gmina przeznacza do remontu we wiasnym
zakresie i z wiasnych srodkdw.
2. O zawarcie umowy nagjmu na czas nieoznaczony moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja nastgpujace warunki:
- s cztonkami wspdlnoty samorzadowej Gminy Lubawka,

- nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalua w przypadku matzonkow
zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu,

- zobowiaza si¢ do wykonania na koszt wiasny remontu lokalu o ztym stanie
technicznym lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne.



N
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Rozdziatl 3

87
Zamiana lokali.

Wzajemna zamiana lokali pomigdzy najemcami wymaga ich porozumienia oraz
uzyskania zgody wiascicieli tych lokali.

Najemcy po uzyskaniu uprzedniej zgody Gminy moga dokonywa¢ zamian migdzy
soba wynajetych im przez Gming lokali. Zamiana dopuszczalna jest rowniez wtedy,
gdy jeden z lokali nie nalezy do zasobu Gminy pod warunkiem, ze jest objety
najmem (np. lokal spéidzielczy) na podstawie pisemnych wnioskdéw. Zamiana
nastepuje przez rozwiazanie dotychczas obowiazujacych uméw najmu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we
wniosku o0 zamiang lokale i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Najemca oraz petnoletnie osoby wspdlnie z nim zamieszkujace, uprawnione do
zajmowania lokali, wyrazaja zgode na zamiane lokali, ktére podlegaja zamianie.

Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokali migdzy nagemcami nastepuje

W przy

padku gdy:

realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lubawka, a w szczegllnosci w sytuacji gdy
w lokalu objetym w wyniku dobrowolnel zamiany zaistnialoby
przegeszczenie ponizej 5 m? powierzchni pokoi na osobe,

osoby wnioskujace 0 zamiang nie spetnigja kryterium dochodowego,
wystepuja zalegtosci w opfatach za uzytkowanie lokalu bedacego
wiasnoscia Gminy.

Rozdziat 4

§8
Kaucja.

1. Wprowadza si¢ kaucj¢ zabezpieczajaca pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu do
wysokosci nie przekraczajace] 12 - krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmul.



2. Od wptacenia kaucji zwalnia sig:
- najemcow lokali socjalnych,
- najemcow lokali zamiennych,

- najemcow, ktérzy wyremontowali lub zaadaptowali wskazany lokal w ramach
srodkéw wiasnych,

- najemcow, ktdrzy dokonuja zamiany mieszkan pomiedzy stronami,

- o0oby, ktore przekazuja dotychczas zagjmowany lokal do dyspozycji Gminy
w zamian za lokal 0 mniejszym metrazu, a nadwyzka powierzchni musi
wynosi¢ co najmniej 1 pokd;.

Rozdzial 5

89
Postanowienia koncowe.

1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Lubawka jest jawne i podlega
kontroli spotecznej dokonywanej przez Spoteczne Komisje Mieszkaniowe dziatajace
przy Burmistrzu Miasta Lubawka.

2. Umowy namu lokali, lokali zamiennych i socjalnych zawierane sa z osobami
umieszczonymi na obowiazujacych rocznych listach przydziatu mieszkan, ustalonych
przez Burmistrza Miasta Lubawka, ktére podaje sie¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie ich natablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Lubawka .

3. Listy przydziatlu mieszkan sporzadzane s3 w | kwartale roku kalendarzowego,
aw szczegblnie uzasadnionych przypadkach istnigje mozliwos¢ rozszerzenia
powyzszych list na przestrzeni roku.

4. Whnioskodawcy objeci lista przed zawarciem umowy zobowiazani Sa do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryterium dochodowego okreslonego uchwata.

5. Na kazdym etapie zatatwienia sprawy najmu lokalu Burmistrz Miasta Lubawka moze
skreslic osobe z listy, o ktoref mowaw rozdziale 5 pkt 3, jezeli:
- dane zawarte we wniosku 0 najem lokalu 53 nieprawdziwe,

- warunki zamieszkiwania i sytuacja materialna nie kwalifikuja wnioskodawcy
do najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy,

- nie przyjetatrzech kolgjnych lokali proponowanych do zasiedlenia.



10.

11.

Wskazanie zwolnionych lokali do zasiedlenia poprzedzone jest uzyskaniem opinii
Spotecznych Komisji Mieszkaniowych.

Spoteczne Komisje Mieszkaniowe powotywane sa przez Burmistrza Miasta Lubawka,
co 4 lata.

Jezeli w lokalu po smierci gtbwnego najemcy pozostaty osoby, ktére nie spetnigja
warunkoéw okreslonych w art. 691 Kodeksu cywilnego Burmistrz Miasta moze podjaé
decyzje 0 zezwoleniu na zawarcie umowy najmu na czas okreslony np. rodzinom
wielodzietnym [ub rodzinom o niskich dochodach pod warunkiem, ze ich state
zamieszkiwanie w tym lokalu jest diuzsze niz 10 lat i nie posiadaja tytutu prawnego
do zaimowania innego lokalu. W przypadku nie wyrazenia zgody na wynajecie
lokalu lub lokalu socjalnego osoby te winny opusci¢ i oprézni¢ nieprawnie zajmowany
lokal pod rygorem wystapienia na droge sadowa 0 nakazanie eksmisji.

Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemcg pozostaly jego dzieci, osoby
przysposobione lub rodzice Burmistrz Miasta Lubawka zawiera umowg najmu lokalu
z tymi osobami chyba, ze ngjemca zamieszkal w znajdujacym si¢ na terenie Gminy
lokalu (domu) stanowiacym jego wiasnos¢, badz zawart umowe najmu innego lokalu,
a powierzchnia mieszkania (domu) uzyskanego przez najemcg zapewnia normg 10 m?
powierzchni pokoi na 1 osobg, woOwczas zobowiazany jest on opusci¢ i oproznié
dotychczasowy lokal wraz ze wszystkimi osobami wspolnie zamieszkujacymi.

Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80° nie podlegaja ninigjszym zasadom.
Indywidualnie, kazdym zwolnionym takim lokalem, zadysponuje Burmistrz Miasta
Lubawka poprzez najem lub sprzedaz.

Lokale mieszkalne w nowowybudowanych i zmodernizowanych budynkach
komunalnych nie musza podlegac niniejszym zasadom. Zasiedlenie mieszkan w tych
budynkach moze nastapic na podstawie odrgbnego regulaminu ustalonego
kazdorazowo przez Burmistrza Miasta Lubawka.

§10

W sprawach nie uregulowanych w niniejsze] uchwale obowiazuja przepisy ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 zezm.)
oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§11

Traci moc zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/84/03 Rady Miejsko-Gminnej w Lubawce
z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2003-2007 .

§12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubawka.



§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



